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第 1 章 ⽴地適正化計画について 

１．計画策定の背景と⽬的 

近年、少子高齢化等の進展により、全国的に本格的な人口減少社会を迎えており、それに伴い、税

収減少による財政規模の縮小、生活利便施設の減少や公共交通の縮小・撤退、地域コミュニティ機能

の低下等、人々の暮らしに様々な影響を及ぼすことが懸念されています。 

このような状況の中、国においては、集約型都市構造へ転換するコンパクトシティの形成および地

域公共交通ネットワーク等の再編に向け、関連法（都市再生特別措置法、交通政策基本法等）の整備

を行い、県においても「大分県の都市計画の方針」および「都市計画区域マスタープラン」の改定等

社会経済情勢の変化を踏まえた取組が進められています。 

本市においては、人口減少社会においても地域の活力を維持発展させるため、子育て支援や教育の

充実、産業振興、定住促進等の人口減少対策に積極的に取組んでいますが、人口減少・少子高齢化は

さらに進むことが予測されています。また、空き家・空き地の増加、用途地域外における開発行為・

建築行為の増加による都市のスポンジ化の進行に対する対策とともに、公共交通の維持確保が厳しく

なる中、自家用車を利用できない高齢者等の移動手段の確保が求められています。さらに、自然災害

が頻発化・激甚化する中、災害リスクを踏まえた防災まちづくりの取組を進めることが課題となって

います。 

こうした課題に対応した将来にわたって安全・安心で快適に暮らし続けられるまちづくりの取組を

進めるため、都市再生特別措置法第 81 条に基づき「宇佐市立地適正化計画」を策定します。 

 

２．計画の概要 

立地適正化計画は、都市計画区域内に「居住誘導区域」や「都市機能誘導区域」を定め、これらの

区域内に居住や医療・福祉・商業等の都市機能を誘導することで、地域公共交通と連携しながら、長

期的な視点で「コンパクト・プラス・ネットワーク」のまちづくりの取組を進めるものです。 

 

 
図 ⽴地適正化計画のイメージ 
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３．計画の位置づけ 

本計画は、上位計画である「第二次宇佐市総合計画」や「宇佐都市計画区域マスタープラン」に即

するとともに、関連計画と相互に連携した計画で、策定後は「宇佐市都市計画マスタープラン」の一

部とみなされます。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

図 計画の位置づけ 

４．計画の策定体制 

本計画の策定体制は、以下のとおりです。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

宇佐市都市計画審議会 市議会 

宇佐市立地適正化計画策定及び都市計画マスタープラン改定協議会 

（学識経験者、各種団体の代表者等） 

宇佐市立地適正化計画及び都市
計画マスタープラン庁内検討 
委員会（庁内関係課） 

事務局 

（都市計画課） 調整 

資料提出 意見、提言 

＜市民＞ 
●市民アンケート 
●中学生アンケート 
●まちづくり団体 
ヒアリング 

●防災に関する 
移転意向調査 

●パブリックコメント 

諮問 答申 報告 

●関係課ヒアリング 

意見 
 
反映 

＜庁内＞ 

宇佐市都市計画マスタープラン 
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即する 

＜宇佐市の計画＞ ＜大分県の計画＞ 

＜関連する主な計画＞ 
●宇佐市地域公共交通網形成計画 ●宇佐市公共施設等総合管理計画 
●宇佐市景観計画        ●宇佐市緑の基本計画 
●宇佐市空家等対策計画     ●宇佐市国土強靭化地域計画 
●宇佐市地域防災計画                    等 

連携 

宇佐市立地適正化計画 
※都市計画マスタープランの一部とみなされる 
（都市再生特別措置法第 82 条） 

即する 

図 計画の策定体制 
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５．計画範囲 

本計画は、都市再生特別措置法において、都市計画区域内の区域について定めることができるとさ

れていることから、本市の都市計画区域である「宇佐都市計画区域」を計画範囲として定めます。な

お、都市計画区域外の安心院地域や院内地域等については、「宇佐市都市計画マスタープラン」にお

いて、まちづくりの方針を示しています。 

 
図 計画範囲 

６．計画の目標年次 

本計画の目標年次は、概ね20年後の将来を展望した計画として、2045（令和27）年とします。

上位計画の見直しや基盤整備の状況、急速に発展する技術革新の状況に応じて計画の見直しを行いま

す。

立地適正化計画の計画範囲

＝宇佐都市計画区域 


